Bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére degisim verileri.
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Sekil.2 ipotekli Satis ve Kredi Faizleri

Bin Adet - Faiz Oranlari

140 - r 30
130 A
120 { — Ipotekli Satislar - Sol | 55
110 4 — Konut Kredi Faizi - Sag
100 A
90 - F 20
80 A
70 1 F 15
60 A
50 1 L 10
40
30 1
20 - Sort.
10 1
0 T T T T T T T T T T T T T T T T 0
MmN X T D N O O NN OWOWO OO O «— —
P YT ECEEEETSTEESESEETERR R GG
CSCESECSEZSESEGSEG SET®GSETGSE
o BRI RN Ko BT BRI o B I o K B o ]
Sekil.3 Konut Fiyat Endeksi
Yillik % Degisim
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Kaynak: TUIK,
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insaat ve Konut Piyasasi
2021 - 2. Ceyrek

Yilin ikinci ceyreginde konut satislarinda
bir onceki yilin aym donemine gore %2,12’lik
artis gerceklesti. Mayis ayinda Ramazan ve
bayramin da etkisiyle gerceklesen dususun
ardindan Haziran ayinda hizli bir artis olsa da
gectigimiz yiin konut kampanyalan ve disik
faizlerinin olusturdugu vyiiksek baz etkisiyle
Haziran ayinda yillik olarak dusus goriyoruz.
Su anda borclanma maliyetleri yiksek olsa da
konut satislan gectigimiz yillarin ortalamasina

yakin seyrediyor.

alBarakavl)

BANKNOT

Yiin ikinci ceyreginde ipotekli satislar
2020 yii konut kampanyasinin da etkisiyle
gecen yilki zirvesinden %58,5 geriledi. Buna
paralel olarak ikinci
56.952 ipotekli

oldu. Yuksek borclanma maliyetleri nedeniyle

ceyrekte toplamda

konut satis1 gerceklesmis
ipotekli satislar son donem ortalamasinin

altinda seyrediyor. ipotekli satislarin bu
donemde toplam konut satislan icerisindeki
pay1 ise %21,4 olarak gerceklesti. Bu egilimin

3. ceyrekte de surmesini bekliyoruz.
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2021 yilinda enflasyondan aldig1 destekle
reel getiri baglaminda pozitif tarafta kalan
konut fiyatlarindaki yukar yonlu trend ikinci
ceyrekte yukselerek devam etti. Son olarak
Haziran ayinda konut fiyatlann yilhk %29,2
artarak enflasyondan
%17,5’e tasidi. il bazinda yillk olarak en
yiiksek artis %47,84 ile Aydin-Denizli-Mugla
istanbul’daki

ile Turkiye genelinin altinda

arindinlmis  artisi

kapsayan bolgede yasanirken,
artis %26,41

kaldr.
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Sekil.4 Fiyat - Maliyet Makasi
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Sekil.5 Yap1 izin istatistikleri
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Sekil.6 Yabancilara Konut Satislarn
Yillik % Degisim
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Kaynak: TUIK,

Bloomberg .

insaat ve Konut Piyasasi
2021 - 2. Ceyrek

Pandemi doneminde konut kampanyalar
ve artan talep ile birlikte azalan konut stoku
konut fiyatlarina 2021 yilinin basindan bu
yana yaklasik %20 artis olarak yansidi. Ote
yandan insaat malzemelerindeki fiyat artisi
ile birlikte yiiksek enflasyonist ortam insaat
maliyetlerini daha yiksek seviyeye tasidi.
Dolayisiyla pandemi  donemine  girerken
kapanan makas son donemde bir miktar
yeniden acildi. Halihazirdaki gorinum konut
fiyatlarinda ek artis potansiyeli barindinyor.
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Pandemi doneminde konut sektorunde
gerceklesen talep artisi ve gectigimiz yilin
kredi kampanyalan sayesinde konut
stoklarinda erime gerceklesmisti. Eylul 2020
itibariyle uzun zaman sonra yapi ruhsatinin
yap1 kullanma izninden daha cok verilmesi bu
yilin 2. ceyreginde de devam ediyor. Ancak
halen bu noktadaki artis gecmis yillarin
oldukca gerisinde. Oniimiizdeki donemde hem
insaat hem de borclanma maliyetlerinde
iyilesmenin gorulmesi yatirimlan artirabilir.
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Yabancilara yapilan konut satislan
Haziran ayinda yilhk %18,2 artti. Satislarin
genellikle  dovizle  korelasyonu  oldugu
gozlenirken bu iliski pandemi doneminde
kuresel risk istahinin dusmesiyle bir miktar
bozuldu. Son donemde ise TL’deki deger kayb1
ve pandemi etkilerinin azalmasiyla birlikte
yabancilarin konut talebi yeniden artmis
gorinuyor. Yihn 2. ¢eyreginde yabancilarin
en cok tercih ettigi iller arasinda %49 ile
Istanbul ve %20,3 ile Antalya yer aliyor.
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Sekil.7 Yabancilara Yapilan Satislar
Ceyreklik Rakamlar

2021 - 2. Ceyrek

Sekil.8 Konut Kredileri

Yillik % Degisim

insaat ve Konut Piyasasi
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Konut ve Insaat Istatistikleri
Adet Nis.21 May.21 Haz.21 Yillik % Degisim Nis. 21 May.21 Haz.21
Konut Satislan 95,863 59,166 134,731 nsdat Sekt"&i;“’e" Endeksi 5187 4654  -9.25
ipotekli Konut Satislar 17,514 10,560 28,878  Konut Satin Alma ihtimali (MA) 8,1 9,1 8,3
ipoteksiz Konut Satislar 78,349 1l 606 R 0ste s I S e e TR 3110 3026 20.03
Kredileri
Birinci El Satislar 29,212 18,204 40,092 Katilim Bankalar Konut Kredileri  53.90 49.37 29.64
ikinci El Satislar 66,651 40,962 94,639 Yillik % Degisim Nis. 21 May.21 Haz.21
ipotekli Birinci El Satislar 4,655 2,956 7,459 Konut Fiyat Endeksi - Tiirkiye 32.39 29.07 29.18
ipoteksiz Birinci EI Satiglar 2405570 stz s B O R 35.65 3241 33.01
Konutlar
ipotekli ikinci El Satislar 12,859 7,604 21,419  Konut Fiyat Endeksi - istanbul 28.47 26.96 26.41
ipoteksiz ikinci El Satislar 65,490 41,002 84,434 Konut Fiyat Endeksi - Ankara 29.89 26.46 25.70
Yabancilara Yapilan Konut Satislar 4,077 1,776 4,748 Konut Fiyat Endeksi - izmir 34.31 29.52 29.93
CELEE RS TG UELTER AT s mn 5pm om 577,050 Bina Maliyet Endeksi 51.87  16.54  -9.25
(Milyar TL)
Katilim Ba":‘&'@’a‘r'(;’f)“t Kredileri 54510 24,292 24,257 insaat Sektorii Ciro Endeksi (MA)  35.48  39.56  42.48

Tahmin ve Beklentiler

2020 yiinda konut kredi kampanyalarinin etkisiyle konut satislarinda rekor seviyelere

ulasitmistr.

Sonrasinda gelen sikilasma politikalarn ozellikle ipotekli satislart bir miktar

etkilese de devam eden pazar talebi ve tuketicinin fiyatlara iliskin artis beklentisi nedeniyle

toplam konut satislan tarihsel ortalamalarina yakin seyretti. Konut stokunun eskisi kadar cok

olmamasi da fiyatlarda yukan yonli baski olusturuyor. Bu dogrultuda ongorilebilirligin

artmasiyla ozellikle 2022 yilinda insaat sektorunde yeni yatinmlarla hareketlenme gorulebilir.
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Tesekkirler...

Omer Emec

Bas Ekonomist Mustafa Berk Erdal
Litfullah Bingol Yavuz Selim Isleyen
Rahime Aybike Caliskan Rumeysa Kurtulmus
Mert Aydin Zeynep Ellialti

Burada belirtilen bilgiler giivenilifligine ve dogruluguna finanilan kaynak
okuyucuyu bilgilendirmek amaciyla/derlenmistir. Resmi kaypaklardan alinan B

dayali yapilan yorumlar ve tahnjinler, o tarihteki kanimizi yansitmaktaysd

bilgiler, hicbir sekilde yatirim darfismanligi faaliyeti olardk degerlendirilemey

jardan,
ilgilere

da bu
pcektir.

Soz konusu kaynaklardaki hata ye eksikliklerden ve by bilgilerin kullanilm
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